ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 70668 din 01.07.2026

in scopul: Intocmire studiu de fezabllltate si proiect de remedlere a uzinei termice Bistrita

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA , cu sediul in Roménia, judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componentd Bistrita, cod postal ....., Piata
Centrala, nr. 6, bl. ..... p B arrp B8 oo . ap. ..ee telefonffax 0263 224706, e-mail
primaria@municipiulbistrita.ro , inregistrat la nr. 70668 din 01.07.2026,

Pentru imobilul teren si constructili situat in:  judetul Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita,
localitatea componenta Bistrita, , cod postal ..... » Strada Zefirului, nr. 1, bl. ..... S e eee LC I e ;
ap. ... , Fisa bunului imobil nr. HG 527/2010, HCL 187/30.09.2009 nr. cad/topo

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023
Jin conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-imobile Centrala de producere energie termica situatd pe str. Zefirului nr. 1, cu Sediu administrativ si
ateliere, Hald masini, Anexa gospodarie pacura, Anexa ateliere, Anexa tratare apa, Anexd combustibil,
Anexa statie pompare, Cos fum beton armat, Linie garaj pentru aprovizionare cu pacurd, Drumuri si
platforme de beton, Rezervoare pacura, Motoare si instalatii aferente centralei termice, Retele subterane
de transport energie termica, aflate in proprietatea domeniului public conform HCL 187/30.09.2009 si HG
527/2010, situate in intravilanul Municipiului Bistrita, conform PUG aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit
cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023,
-imaobilele nu sunt inscrise in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii si nu se afla in zona de protectie
a acestora.
- imobilele se afla in zona de protectie a linii de cale ferata industriale dezafectate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: imobile Centrald de producere energie termica situatd pe str. Zefirului nr, 1, cu Sediu
administrativ si ateliere, Hala masini, Anexa gospodarie pacurd, Anexa ateliere, Anexa tratare apa, Anexa
combustibil, Anexé statie pompare, Cos fum beton armat, Linie garaj pentru aprovizionare cu pacur,
Drumuri si platforme de beton, Rezervoare pacura, Motoare si instalatii aferente centralei termice, Retele
subterane de transport energie termica; -destinatie: conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL
nr. 136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023, subzona de locuire individual3 cu regim de
construire discontinuu cu inaltime maxima de P+2, in afara zonei protejate, U.T.R. 26, M1a si partial T2; -
Zzona A de impozitare, conform H.C.L. nr.144/2014;

Mla -subzona mixta situata in afara zonei protejate

cu regim de inaltime de maxim P+2 niveluri

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru fntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective st personale;
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- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitétile in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si s& se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp/ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare gi productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intréd sunt incidenta normativelor
de protectie sanitard si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenu! vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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- case de vacantd;

- parcuri rezidentiale de vacanta;
- campinguri si parcuri de rulote;
- ruiote izolate;

T2 - subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- cal de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru caldtori 5i marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transporiul de calatori, precum si serviciile anexe aferente;
- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie cérora li
se adreseaza, conform normativelor si a legisiatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poluarii {ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; - parcaje pentru salariati i pentru calatori.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunatatirii calitdtii mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia
optima Tn cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor cbtine avizele/ acordurile de protectie
specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatille de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5;

- nermativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru
autoturisme - indicativ NP 24 - 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- s& nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare {sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;

- elementele cailor de comunicatie in zona obhiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApPN, Ml si SRI din 1995 cu modificarile si completérile ulterioare).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

* largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centurd si completarea traseului
acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

* modernizarea intersectiilor;

* realizarea pasajelor supra si subterane;

» realizarea spatiilor de parcare,

* modemizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

* modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate.
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- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitéri de materiale, piese

sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii

degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura

activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile sifsau prezintd risc de

incendiufexplozie.

- in zona de sigurantd si protectie aferentd cailor de comunicatie rutiera este interzisa autorizarea

urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv managementului i

activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie

sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de

accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul

propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului,

destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de

intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiel ori pentru protectia proprietatilor situate

in vecinatatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii

vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrérile de consolidari ale terenului

drumului si aitele asemenea. in afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor, in

cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa;

- zonele de protectie sunt suprafeteie de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,

necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa

nr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in

proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s3 nu aducd prejudicii drumului sau derularii in

siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sd provoace Tnzdpezirea drumului sau sa

Tmpiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor subterane sau

de suprafata;

- practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decét cele destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile

de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor componente,

distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m

pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurite judetene si de minimum 20 m pentru
~ drumurile comunale;

3. REGIMUL TEHNIC

-documentatie de urbanism in vigoare: PUG Bistrita si RLU aferent, aprobate prin HCL nr. 136/2013
prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023; -prevederi RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr 136/
2013 subzonele M1a si T2: -se vor respecta toate prevederile Codului Civil cu privire la vecinatati. -accesul
se realizeaza din str. Zefirului. -in zona existad utilitdti (energie electrica, apa, canal, gaze naturale); -
realizarea acestora revine beneficiarilor. -documentatia va fi intocmitd conform prevederilor legale in
vigoare, Legii 50/1991, republicatd; Se vor respecta toate prevederile PUG RLU, si toatd legislatia specifica
obiectivului.

M1la -subzona mixta situata in afara zonei proteiate
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cu regim de inaltime de maxim P+2 niveluri

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionaie;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activititile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate,

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdasesc suprafatd de 250 mp/ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe 2i), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor
de protectie sanitara si sanétatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe piinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanta;

- parcuri rezidentiale de vacanta;

- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA |): CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime;

Regimul de construire - Dimensiune minima a terenului

Insiruit - Suprafata (mp) - 250

Front (m) - 12

Cuplat - Suprafata (mp} - 300

Front (m) - 15

1zolat - Suprafata (mp) - 500

Front {(m) - 20

(2) - addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria | 5i a Il gi de 6,0 metri
pe cele de categoria lll.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor 5i sa prezinte fatade
laterale; Tn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depasi 20
metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va
fi de minim jumatate din Indltimea la comise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

-in cazul in care parcela se fnvecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
imita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00
metri; in cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de ¢ functiune publicd sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si
zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fat3 de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai
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putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 6,00*
metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioarad la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de
la pardoseala incaperilor;

- in cazul cldirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
fnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura dacd fundatura nu are prevézutd un spatiu de
fntoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 150 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor farad indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul n care nu existé spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 100 metri de
obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5
la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora n limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Subzone functionale - Mla

inaltimea maxima admisa (metri)- 9

Numar niveluri conventionale (3.0 metri) - P+2

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
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regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelor cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clddirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc,

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a lucrarilor
tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro,
grena, brun-roscat3 este obligatorie; acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd si in terasa cu
conditia de a se utiliza acoperirea cu tigld; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

- pentru cladirile care ating indltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente
aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exteriocare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu,
galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vemnil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori ).

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, tum, etc.;
- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecindtatea constructiei pe
fatadele constructiilor principale;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment.

- se recomand3 utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori
calde, pastelate, nestridente {exemplu: alb, crem etc.);

- tdmplaria ferestrelor se va finisa In aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.,

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul aliment&rii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente care administreaza
resursele de apa;

- dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietéatile invecinate;

- se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 40 mp;
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- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inéltimea de 1,70
metri, vor avea un soclu opac de circa mxim 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indltimea
maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENUILUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Mla: P+2* ; POT maxim = 35%

*vezi Sectiunea II, Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a constructiilor
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Mla: P4+2* : CUT maxim = 1,2 ADC/ mp

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 - inltimea maxima admisibils a constructiilor

T2 - subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;

- activitdti legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si serviciile anexe aferente;
- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare:;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie carora li
se adreseaza, conform normativelor si a legislatiel in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; - parcaje pentru salariati si pentru calatori.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia
optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;

- parcaje pentru salariati i pentru calatori,

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/ acordurile de protectie
specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru
autoturisme - indicativ NP 24 - 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime,

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- 54 nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea
exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;
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- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;

- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995 cu modificarile si completérile uiterioare).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utiliziri care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modemizare sau extindere;

Se interzic orice constructili sau amenajari pe terenurile rezervate pentru;

» largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului
acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

» modernizarea intersectiilor;

* realizarea pasajelor supra si subterane;

» realizarea spatjilor de parcare;

* modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

* modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate,

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitdtilor desfisurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezintd risc de
incendiu/explozie.

- in zona de siguranta si protectie aferentd cailor de comunicatie rutiera este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decéat cele care sunt desinate exclusiv managementului si
activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatli, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaitd a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate
in vecinatatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilittii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de siguranta a drumurilor, in
cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa;

- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa
nr. 1, din QUG 43/1997;

- zonele de protectie rAman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au Tn administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aducd prejudicii drumului sau derularii in
siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Imprejmuiri sau plantatii care s provoace nzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor subterane sau
de suprafata;

- practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte focuri decat cele destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile
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de urbanism si amenajarea teritoriuluij;

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumuriler publice in traversarea localitatilor componente,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minirmum 26 m
pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru
drumurile comunale;

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art.
5).

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 400 mp, cu un front la stradd de
minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament Tn cazul in care pe strada
respectivé majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceastd situatie, sau se vor retrage la o distantd de
minim 6,0 metri Tn cazul in care fronturile dominante neoi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0
metri pe strazile de categoria | 5i Il 5i de minim 8.0 metri pe strazile de categoria lll.

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzond functionald in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementari Urbanistice);

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim juméatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi realizate conform
Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 7 al
fiecarui capitol din R.L.U.).

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima dintre
cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0
metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfagoara activitdti permanente.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte {vezi Art.
5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la
HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
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de administratorul acestora.

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si
Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de fundamentare de circulatie a prezentului Plan
Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
modemizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporard de construire zonele in care sunt
necesare realizarea unor Planuri

Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi completate cu circulatii
secundare de grad Il si IV, determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de
construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru fiecare subzonad functionald propusa (vezi
pentru fiecare capitol din regulament, Sectiunea lI, Articolul 4).

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute In prezentul requlament se determina conform anexei nr. 5
la HGR nr, 525/1996.

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strdzilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- inaltime maxima de 9 m la cornigd, Regim maxim de inéltime P+2E;

- indltimea maxim& a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maxima admisa pentru fiecare subzona functionald in prezentui Regulament Local de Urbanism (vezi Art.
10 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;

- indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indltimea maxima
admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare mai inalte;

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementarilor
existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 11 al
fiecarui capitol din R.L.U.) ;

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune adiacenta cailor de comunicatie
rutiera si feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciald pentru fiecare
tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway,
etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea ferata si
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din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incit sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinté o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,70 metri, din care un soclu opac de
maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de
2,20 m tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare fn incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului pe baza
unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza In loc de garduri,
ziduri de protectie antifonicd de minim 4,00 metri indltime.

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru
fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din R.L.U.).

SECTIUNEA Hl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTIL!ZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim - %

Zona construibila - T2- Incinte principale ale transporturilor aeriene si pe cale ferata {(aerodromuri, gari)
Nr. niveluri - POT maxim %

- conform studiilor de specialitate

Zona construibila - T1 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri
Nr. Niveluri - POT maxim %

1,25i3-70

45i5-50

6 si peste - 50

Zona construibila - T1 - Incinte tehnice in zone industriale Nr. Niveluri - POT maxim %
--80

Zona construibild - T1 - Birouri
Nr. Niveluri - POT maxim %
1,2si3-70

Zona construibild - T1 - Birouri - cu conditia sa nu se depaseasca o adancime de 20 metri fatd de
aliniament iar din restul curtli s poata fi construita o pondere de 75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri

(8 metri).

Nr. Niveluri - POT maxim %

45i5-70

6 si peste - 70

7

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp, teren.

Zona construibila - T2 - Incinte principale ale transporturilor aeriene si pe cale ferata (aeroporturi, gari)

\
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nr. niveluri - CUT - CUT - volumetric -

- conform studiilor de specialitate

Zona construibild - T1 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fars cladiri de birouri
nr. niveluri - CUT

1-1,0

2-1,6

3-2,0

45i5-24

6 si peste- 2,4

Zona construibila - T 1 - Incinte tehnice in zone industriale
nr. niveluri - CUT - volumetric -

--12

Zona construibila - T 1 - Birouri

nr. niveluri - CUT

1-1,0

2-1,6

3-2,0

45i5-2,2

6 si peste - 2,4

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: intocmire studiu
de fezabilitate si proiect de remediere a uzinei termice Bistrita

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TiNE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupd caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvata. in urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente;
a) certificatul de urbanism (copie};
b} dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(doua exemplare originale), identice.
pTAcCc. O bToE U DTAD.

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - AQUABIS gaze naturale - DELGAZ GRID [ Inspectoratul de Politie-Serviciu

SA SA Circulatie

canalizare - AQUABIS SA [0 telefonizare Qirfctfa ‘?e IR
servicii Bistrita

alimentare cu energie electrica Xl salubritate - SUPERCOM SA O Drumurile Nationale

- DEER Suc.Bistrita

[ transport urban (0 Acord Asociatia de Proprietari [ Drumuri Judetene

O Aviz comisie circulatie
Municipiul Bistrita
Alte avizefacorduri;

-expertizd tehnica (daca este cazul); Aviz Directia Patrimoniu din cadrul Primariei Mun.
Bistrita

d.2) avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [ protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

[J Inspectoratul Jud. in [ Decizie pt. scoaterea terenului

UJ plan vizat OCPI actualizat

Constructii din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[ verificator 0 studiu geotehnic 3 Ministerul Culturii

] studiu de insorire

[J Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in form3d autentics, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau n imediata lor vecindtate - si numai daca
sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii necesare in
vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de constructii cu aita
destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia- mediului (copie); DA
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

intocmit, Ségean Diana Pagina 15 din 16



4
PIEK/Ill ' . SECRETAR GENERAL,
>-hazany Gabriel Gaftone Floare
ki

qd

\
I ; ARHITECT SEF, '
) %onica / -
Y
,___..L'-"'."H {./‘
/4

Achitat taxa dé ,00 lei, conform chitantel nr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
solicitantului direct/prin posta la data de .................

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
de la data de ....c.eovieveerreenniene pana la data de ............
Dupd aceasta data, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT S$EF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitat taxa de ,00 lei conform chitantei nr. ...........ccceeeenee. i )
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin postd .
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